Anexa nr. 1 la Hotararea nr. 146/2022

Nota conceptuala
pentru obiectivul de investitie ,Reabilitare, compartimentare si mansardare Centru
de educatie permanenta”
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NOTA CONCEPTUALA

1. Informatii generale privind obiectivul de investitii propus
1.1. Denumirea obiectivului de investitii:

” Reabilitare, compartimentare i mansardare Centru de Educatie Permanenti”

1.2. Ordonator principal de credite/investitor:

Consiliul Judetean Covasna

1.3. Ordonator de credite (secundar/tertiar):

Scoala Populara de Arte si Meserii Sfintu Gheorghe

1.4. Beneficiarul investitiei:

Scoala Populara de Arte si Meserii Sfintu Gheorghe
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2. Necesitatea si oportunitatea obiectivului de investitii propus:
2.1. Scurtd prezentare privind:

a) deficiente ale situatiei actuale:
Imobilul in suprafatd de 233 mp, fosta centrald termicd, situat in Mun. Targu Secuiesc,
judetul Covasna este proprietatea publicd a Judetului Covasna, aflat in administrarea
Scolii Populare de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe, in baza Hotararii Consiliului
Judetean Covasna nr. 55/2020 si a Contractului de administrare 194/08.05.2020. in
prezent imobilul nu este folosit. In ultimii ani nu au fost demarate lucriri de intretinere
si/sau renovare. Totodatd avand in vedere faptul ci clidirea nu a fost folositd de mult
timp este necesar un studiu amanuntit din partea specialistilor privind situatia actuald
in ceea ce priveste partea de rezistentd, audit energetic. Se intentioneaza infiintarea si
amenajarea unui centru pentru tinerea cursurilor de formare profesionald si culturald a
Scolii Populare de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe.

b) efectul pozitiv previzionat prin realizarea obiectivului de investitii:
Reabilitarea, compartimentarea si mansardarea imobilului respectiv ar simplifica
participarea la cursuri a elevilor din zona Targu Secuiesc.

c) impactul negativ previzionat in cazul nerealizarii obiectivului de investitii:
In cazul nerealizarii investitiei imobilul se va deteriora in continuare, conservarea

acestuia poate reprezenta o cheltuiald semnificativd pentru proprietar.

2.2. Prezentarea, dupd caz, a obiectivelor de investitii cu aceleasi functiune sau
functiune similare cu obiectivul de investitii propus, existente in zond, in vederea
justificarii necesitétii realizarii obiectivului de investitii propus:

In zona Targu Secuiesc Scoala Populara de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe nu
are spatii in care sa desfasoare activitatea de educatie permanenta.

2.3. Existenta, dupd caz, a unei strategii, a unui master plan ori a unor planuri
similare, aprobate prin acte normative, in cadrul cirora se poate incadra obiectivul de
investitii propus:

—nu este cazul
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2.4. Existenta, dupa caz, a unor acorduri internationale ale statului care oblige
partea romana la realizarea obiectivului de investitii:

—nu este cazul

2.5. Obiective generale, preconizate a fi atinse prin realizarea investitiei:
Deschiderea unui centru de educatie pentru tinerea cursurilor de formare profesionald
si culturald, echipatd cu toate facilitatile pentru sustinerea cursurilor teoretice si

practice.

3. Estimarea suportabilitatii investitiei publice:
3.1. Estimarea cheltuielilor pentru realizarea obiectivului de investitii propus:
‘ Valoarea investitiei este estimat la un pret de 2.563.000,00 lei fiarda TVA,
3;()49}970,00 lei cu TVA inclus, conform ofertei de pret pentru proiectare D.A.L.L,

urmand recomandarile Conferintei Nationale OAR din 30-31 mai 2005.

3.2. Estimarea cheltuielilor pentru proiectarea, pe faze, a documentatiei tehnico-
economice aferente obiectivului de investitie, precum si pentru elaborarea altor studii
de specialitate In functie de specificul obiectivului de investitii, inclusive cheltuielile
necesare pentru obtinerea avizelor, autorizatiilor si acordurilor prevazute de lege:

Etapa I: nota conceptuala

tema de proiectare
Total etapa I: 0 lei

Etapa II: releveu arhitectural

studiu topografic
studiu geotehnic
audit energetic

Total etapa II: 21.872,00 lei cu TVA
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Documentatia de avizare a lucrdrilor de interventii (D.A.L.L) cu
analiza economica 50.456,00 lei cu TVA

Total etapa I + Etapa Il + D.A.L.L este 72328,20 lei cu TVA inclus.
Etapa III: PTh si detalii de executie, caiet de sarcini, documentatii necesare

pentru obtinere de avize si acorduri

Se va stabili in faza D.A.L.L

Asistenta din partea proiectantului

Se va stabili in faza D.A.L.L

3.3 Surse identificate pentru finantarea cheltuielilor estimate:

Finantarea se va efectua din bugetul Consiluilui Judetean Covasna

4. Informatii privind regimul juridic, economic si tehnic al terenului si/sau al

constructiei existente:

Parcela in suprafata de 233 m? si cladirea neutilizata al centralei termice, situate
In Municipiul Targu Secuiesc, strada Libertdtii, nr. 17, Judetul Covasna, identificat prin
cartea funciard nr. 25474, Targu Secuiesc, este proprietatea Judetului Covasna, aflat in
administrarea Scolii Popularda de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe conform actului
administrativ Hotdrarea nr. 55 din 30.04.2020 emis de Consiliul Judetean Covasna,
Contract de administrare 194/08.05.2020 si Proces verbal de predare-primire a
imobilului nr. 6024 / 25.05.2020.

5. Particularitati ale amplasamentului/amplasamentelor propuse pentru realizarea
obiectivului de investitii:
a) descrierea succintd a amplasamentului/amplasamentelor propus(e) (localizare,

suprafata terenului, dimensiuni in plan):
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Obiectul investitiei se afla la periferia municipiului Tg. Secuiesc, intr-o zoni
caracterizatd printr-o morfologie urbana modernistd, cu blocuri de locuinte multietajate
desfagurate de-a lungul strazii Libertatii. Cladirea existentd a fost construita ca centrali
termica pentru a furniza energie termica acestor locuinte. Parcela investitiei este limitata
la conturul exterior al constructiei existente, are o suprafatd de 233 m? gi dimensiuni

maxime la sol de aproximativ 12,50 x 18,50 m.

b) relatiile cu zone invecinate, accesuri existente si/sau cai de acces posibile:
Est — domeniu privat - bloc de locuinte
Vest — domeniu public — trotuar
Nord - domeniu public — parcare si trotuar
Sud - domeniu public — drum acces parcare si trotuar
Accesul se face din str. Libertatii
c) surse de poluare existente in zona — nu este cazul.
d) particularitati de relief — nu este cazul.
e) nivel de echipare tehnico-edilitard a zonei si posibilititi de asigurare a utilitatilor:
Nu mai existd brangamente functionale la retelele de utilitati publice, dar are
posibilitate de racordare la reteaua publici de apd, canalizare, electricitate, gaze

naturale si servicii de telecomunicatii .

f) existenta unor eventuale retele edilitare in amplasament care ar necesita
relocare/protejare, in masura in care pot fi identificate:

- nu este cazul.

g) posibile obligatii de servitute:
- nu este cazul.
h) conditiondri constructive determinate de starea tehnici si de sistemul constructiv
al unor constructii existente iIn amplasament, asupra cdrora se vor face lucrédri de

interventii, dupa caz;
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Constructia existenta, neutilizatd, construitd cu destinatia de centrald termici
ocupa intreaga parceld. Este un corp de cladire tip hald din beton armat prefabricat.
Actualmente nu sunt cunoscute limitdri constructive privind dezvoltarea programului

functional, expertiza tehnicd se afl3 in curs de elaborare.

i) reglementdri urbanistice aplicabile zonei conform documentatiilor de urbanism
aprobate - plan urbanistic general/plan urbanistic zonal si regulamentul local de
urbanism aferent;

- Conditiile de amplasare si realizare ale constructiilor sunt reglementate de
normele tehnice in vigoare din domeniul constructiilor si urbanismului, respectiv de
documentatia de urbanism, faza P.U.G. nr. 12. din 15.06.1997. aprobat4 prin H.C.L. nr.
2/2000., documentatia de urbanism faza P.U.Z., aprobat prin H.C.L. nr. 33/2022. si de
cerificatul de urbanism nr. 51 din 27. 04. 2022. emis de Primdria Municipiului Targu
Secuiesc. Zona este reglementatd ca zond de locuinte colective p+4, iar destinatia
prevazuta pentru constructia existentd este de invatamant, conform P.U.Z. cu procentul

de ocupare a terenului (POT) de 100% si coeficient de utilizare a terenului (CUT)de 2.

j-) existenta de monumente istorice/de arhitectura sau situri arheologice pe
amplasament sau in zona imediat invecinatd; existenta conditionarilor specific in cazul
existentei unor zone protejate:

—nu este cazul

6. Descrierea succinta a obiectivului de investitii propus, din punct de vedere
tehnic si functional:
a.) destinatie si functiuni:

Scoala Populara de Arte si Meserii Sfantu Gheorghe are intentia de reabilitare
totald a imobilului sus mentionat, cu scopul de a infiinta un Centru de educatie
permanentda incat sd corespundd normelor tehnice de invadtimant. Se propune
infiintarea unui hol de intrare/primire, o sald de conferintd pentru un numir maxim de
45 persoane si casa scarii la parter. Prin mansardare se va amenaja 8 sili tip studio,

camera tehnicd, un balcon deschis si casa scdrii. Scopul Scolii Populara de Arte si
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Meserii Stantu Gheorghe ar fi ca imobilul sd indeplineascé sau sa fie cat mai aproape de

criteriile impuse de standardul PH (Passivhaus).

b.) caracteristici, parametri si date tehnice specifice, preconizate.
Programul functional se desfigoard pe doua niveluri. La parter va fi amenjate o
sala de conferinta de 155 m?, un hol de intrare de 40 m?, grup sanitar de 23 m?, casa
scarii de 15 m2. In mansard vor fi amenajate 8 sali de cate 20 de m? o camera tehnici de

15 m?, grup sanitar de 23 m? si o terasd deschisa de 18 m2.

¢.) durata minima de functionare apreciata corespunzator destinatiei/functiunilor
propuse:
Durata minimad de functionare apreciata corespunzétor destinatiei/functiunilor propuse
este de minim 20 ani.

d) nevoi/solicitdri functionale specific:
Construirea unui centru pentru tinerea cursurilor de formare profesionald si culturals,

echipatd cu toate facilitatile pentru sustinerea cursurilor teoretice si practice.

7. Justificarea necesitatii elaborarii, dupa caz:

- studiului de prefezabilitate, in cazul obiectivelor/proiectelor majore de investitii:
-nu este cazul

— unui studiu de fundamentare a valorii resursei culturale referitoare la restrictiile si
permisivitatile asociate cu obiectivul de investitii, In cazul interventiilor pe monumente
istorice sau in zone protejate:

-nu este cazul.
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